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Aiatn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik
OU LINNAK (12913059) Parnu Linnavalitsus (75000064) Parnu Kesklinna Arendus OU
Tel+37252 75815 Suur-Sepa 16, 80098 Parnu linn, Inari Holding ou
Parnu linn
karri@linnak.ee +372 444 8200
linnavalitsus@parnu.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Parnu Linnavolikogu 19.09.2024 otsus nr 40 Parnu linnas Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli
tn 44 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine;

- Aiatn 2// Pargitn 1 maa-ala plaan koos tehnovérkudega. Tippgeo OU, t66 nr
2024T7G443,6.11.2024.

- Ruiitli tn 44 maa-ala plaan koos tehnovérkudega. Tippgeo OU, t66 nr 2025TG014,
20.01.2025.

- Parnu, Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja RuGtli tn 44 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamadju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (jaanuar 2024).

Olulisemad 6Gigusaktid:
- Péarnu linna asustusuksuse tldplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021.a otsusega nr 21)

2. Planeeringuala kirjeldus ja ildandmed
Planeeringuala asub Parnu kesklinnas Pikk, Pargi, Ruutli ja Aia tdnavate vahelises kvartalis.

.......

‘‘‘‘‘‘
& e Sena 10

Joonis 1 Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Rudtli tn 44 kinnistute detailplaneeringu ala asukoht.
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2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Aiatn2// Pargitn 1
katastritunnus: 62510:091:1560
pindala: 6396.0 m?
sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Riiiitli tn 44
katastritunnus: 62510:091:1030
pindala: 4506.0 m”
sihtotstarve: arimaa 100%

Ehitisregistri andmetel asuvad planeeritaval alal jargmised olemasolevad hooned:

EHR kood Ehitise Peamine kasutamise Esmase Ehitisealune | Korruste arv

nimetus otstarve kasutuselevétu | pind (m?) (maa pealne/
aasta maa-alune
Aiatn2//Pargitn 1
103013854 | Koolimaja Kutsedppeasutuse 1900 481,1 2/0
6ppehoone (12633)
121422095 | Alajaam Muu erihoone (12749) 81,9 1/0
Riiiitli tn 44

103016681 @ Hotell- Hotell, motell, 1971 1344,0 7/-1

restoran kilalistemaja (12111)

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Rautli tn 44 kinnistutele
multifunktsionaalse ari- ja eluhoonete kompleksi valja ehitamine.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad jareldused

Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Rautli tn 44 kinnistud vad Parnu kesklinnas Pikk, Pargi, Ritli ja Aia
tanavate vahelises kvartalis. Aia tn 2 // Pargi tn 1 kinnistutel asus varem Parnu
kutsehariduskeskus, mis on tanaseks lammutatud. Ruutli tn 44 kinnistul asub olemasolev
hotell.

Planeeritav ala asub Parnu vanalinna laheduses, kui ajaloolise kindluslinna omaaegses
bastionaalvodndis Parnu muinsuskaitseala pdhjapiiril, Aia-Pika-Pargi vahelises kvartalis. Alal
paikneb kaitsekategooriaga B hinnatud tellishistoritsistlik koolihoone ja C-kategooriasse
hinnatud hotell (modernistlik ndukogudeaegne ehitis, 1968, Eesti Projekt arhitektid K. Luts ja
S. Luik). Noukogudeaegsed kutsekooli ehitised, mis on arhitektuurselt vaartusetud ja
hinnatud kaitsekategooriasse C on tdnaseks lammutatud’.

' Aia 2/Pargi 1 ja Riiiitli 44 Parnu muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule. Koostaja: Leele Valja, OU
Ruumiaeg. Tallinna 2024.
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Aia tn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

Joonis 2 Véljavéte Péarnu muinsuskaitseala kaitsekorrast Lisa 2 Hoonete kaitsekategooriad ja mélestised

Pika ja Aia tdnava aarsest alast on praeguseks kujunenud ja kujunemas Parnu kesklinna
aktiivseim arenduspiirkond. Kui varasematel aastatel on arendustegevus toimunud peamiselt
Aida tanava Umbruses (Parnu Keskus, Port Artur), siis praeguseks on see lilkunud Aia ja Pargi
tanavate vahelisele alale. Piirkonna ligipaasetavust suurendab ka uue kesklinna silla
valmimine 2025 aastal, mis parandab oluliselt Uhendust kesklinna ja lile joe jdavate alade
vahel.

Lahiala hoonestus on valdavalt perimetraalne (hooned paiknevad vahetult tanava aares). Kui
vanalinna poolne tanavaruum on valdavalt tanavaaarse hoonestusega, siis Pargi tanava
poolne hoonestus on ebakorraparasem. Rutli tanava aarne hoonestus on Rudtli tn lduna
poolselt kiljel perimetraalne, kuid Ridtli 44 kinnistul on hoonestus markimisvaarse
tagasiastega ning rlutli tanava poole on jaetud haljak, millel asub olemasolev sailitatav
poopuu allee.

Piirkonna arendamisel / uushoonestamisel on Gsna oluline roll kesklinna arengus. Tegemist
on alaga, mis asub bussijaama vahetus laheduses ning kahe olulise kesklinna tuiksoone (Aia
tn ja Pargi tn) vahel.

Varasemalt Aia tn 2 // Pargi tn 1 kinnistul paiknenud kutsehariduskeskuse hoonestus oli
kavandatud valdavalt vaid kutsehariduskeskuse vajadusi arvestades ning ajal kui hooned
ehitati olid linnaplaneerimise pohimdtted praegusest oluliselt erinevad.
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Joonis 3 Vaade Aia tn 2 // Pargi tn 1 kinnistule

Joonis 4 Vaade Rulitli tn 44 kinnistule

5. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Parnu linna asustusiksuse lldplaneering
(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.05.2021.a otsusega nr 21), mille kohaselt on kinnistule
maadratud juhtfunktsioon, segahoonestuse maa-ala (S).
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AR

Joonis 5 Valjavote Parnu linna asustusuksuse Uldplaneeringu maa- ja veealade kasutuse plaanist

Parnu linna asustustksuse Uldplaneering seab kesklinna osas mitmekulgsed eesmargid.

P 2.3 Ruumilise arengu eesmargid (UP seletuskiri lk 7)

Ajalooliselt vaartusliku kesklinna ruumilise arengu toetamine ja positsiooni igaklilgne
tugevdamine linnakeskusena ning sidumine kuurordi ja jbedarsete aladega. Kesklinna
ruumilise kvaliteedi tdus, linnaruumi elavus, kasutuseta ning valja arendamata alade
kasutuselevdtt ja linnaruumiga sidumine, jalakaijasdbralikkuse suurendamine, funktsioonide
mitmekesistamine (elu, ari, t66, 24-h tegevused), linnakeskkonna turvalisuse tostmine,
avalike teenuste hoidmine kesklinnas, piirkonnale juurdepaasu (Uhistranspordi, kergliikluse,
jalgsi, autoga) ja liikluskorralduse (rahustatud, sujuv, selge) parandamine.

P 3.1 Avalik ruum (UP seletuskiri k 8)

Avalikult kasutatavad hooned tuleb kavandada avaliku linnaruumiga sidusalt.
Avalikud ehitised peavad moéjuma ruumis vaarikalt ning nende sissepaasud peavad
olema selgelt eristatavad ja kergesti ligipdasetavad. Hoonete vélialade lahendus peab
olema korgekvaliteediline, keskkonda sobiv ning mugavalt kasutatav.

P 3.3 Kesklinn ja rannapiirkond (UP seletuskiri Lk 10)
Parnu kesklinna arengu pdhieesmargid on:

- linnakeskuse eelisarendamine ja positsiooni taastamine ning séilitamine atraktiivse
kultuuri-, ari- ja elukeskkonnana;

- kesklinna juurdepéasetavuse parandamine kergliiklejatele, thistranspordile ja
autokasutajatele. Hea ruumilise sideme loomine imbritseva linnaruumi ja olulisemate
transpordikoridoridega ning Ghenduste loomine kdigi peamiste transpordiliikidega;

- kesklinna labiva liikluse vahendamine ja avaliku linnaruumi kvaliteedi tdstmine ning
linnakeskkonna meeldivamaks ja jalakaijasdbralikumaks muutmine;

- uue keskuse ala ja joe aarse ala valja arendamine sidusalt olemasoleva kesklinna
ruumiga;

- kesklinna lahedaste piirkondade arengu soodustamine, et toetada kesklinna piirkonna
teenuste tarbimist ja saastvaid lilkumisviise;
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5.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Radtli tn 44 kinnistute detailplaneeringuga kavandatakse kesklinnale
omane mitmekesise funktsiooniga ari- ja elamupiirkond.

Lisaks funktsioonide mitmekesisusele (elu, ari, t60, 24-h tegevused) on oluline, et piirkonnas
oleks tagatud piisav hulk elamispindu, et todajavalisel ajal kvartal liiga tlihjaks ei jaaks, mis
voib mojutada turvatunnet piirkonnas.

Parkimine on lahendatud valdavalt maa-alusel korrusel, et toetada eelpooltoodud eesmarki
(avatud tanavafront). Oluline on luua tanavatasandile kullaldaselt jalgrataste parkimiskohti, et
saastlike liikumisvahendite kasutus oleks véimalikult mugav.

Kesklinnas vajaliku kdrge ruumilise kvaliteedi tagamiseks naeb detailplaneering ette
arhitektuurivéistluse vajaduse.

5.2. Vastavus liigilt lildisemale planeeringule

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Parnu linna asustusliksuse uldplaneeringu
muutmiseks hoonestuse kdrguse osas.

Parnu linna asustustiksuse Uldplaneeringu 2025+ seletuskirja p 6.2 Uushoonestuse korgused
ndeb ette hoonete maksimumkdrgused Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitsealal.

Vastavalt lildplaneeringule on muinsuskaitseala jaotatud erinevateks tsoonideks, kus on
lubatud erinevad hoonestuskoérgused. Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruatli tn 44 kinnistute
detailplaneeringu ala jaab alasse C ja E (vt Joonis 6).

Alas C on lubatud maksimumadrguseks maksimaalselt 14m olemasolevast maapinnast, ehk
+17,5m kuni +18,5m abs. soltuvalt konkreetse kinnistu asukohast.

Alas E ehk villade alal ei tohi uusehitiste kavandatav kdrgus lletada olemasolevast
maapinnast pdhimahus lle 11m, ehk maksimaalselt +13,5m kuni +15,5m abs. séltuvalt
konkreetsest kinnistu asukohast. Uusehitiste kavandamisel tuleb arvestada konkreetse
asukoha absoluutkdrgusega ning planeeritava kinnistu kontaktvodndis olemasoleva
ajalooliselt vaartusliku tuumikhoonestuse kérguse keskmise naitajaga. Keelatud on
ajalooliselt mitteomaste, mitmeid Teise maailmaso®ja eelseid kinnistuid haaravate suurte
ehituskomplekside pustitamine.

Korguste maaramise aluseks olev muinsuskaitseala pdhimaarus enam ei kehti ning ka
koostatava Parnu linna uldplaneeringuga kavandatakse kehtivate kdrguste muutmist.
Arvestades olemasolevat linnaruumi, on senine praktika ka teatavas vastuolus olemasoleva
linnaruumiga, sest labi kesklinna kulgeva Pika tanava dares on mitmeid olemasolevaid
hooneid, mis on kérgemad, kui antud kérguspiirangud. Lisaks on ka vanalinna vahetus
lAheduses hooneid, mis uUletavad antud kérguspiiranguid (Rautli tn 44 (Parnu hotell), Ruutli tn
40a, Pikk tn 12 jm). See tahendab, et C ja E alas oleva kdrguse muutmine ei mojuta oluliselt
vanalinna vaadeldavust. Lisaks on koostatud (ja Muinsuskaitseametiga kooskolastatud)
muinsuskaitse eritingimused, mis vdimaldavad kérgemate mahtude kavandamist.

Samuti on Pikk ténav oluline keskust lbi tanavaruum, mida peaks hoonestus samavaarselt ka
réhutama. Sobiva kesklinliku ,,ruumi“ tekkimiseks peaks tanavakoridori laius ja hoonete
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kérgus olema sobivas proportsioonis. Heaks proportsiooniks tdnavakoridori laiuse ja hoonete
kérguse vahel euroopalikus linnaruumis loetakse soovituslikku suhtarvu vahemikus 1:1 kuni
1:2. Arvestades, et Pika tanava ruumi laius on antus alas ca 35 m vdiks seega olla hoonestuse
minimaalne kérgus 17,5 (0,5 x tdnavaruumi laius). Detailplaneering naeb ette 22 meetrit, mis
on igati asjakohane ning toetab kesklinlikku tanavaruumi.

R P W e Ll e el - o
Joonis 6 Valjavote Parnu linna asustusiiksuseoldplaneeringu seletuskirja skeemist 5 Uushoonestuse kérgused
muinsuskaitsealal ja kaitsevoondis ja vbimalik muudatuse ettepanek

Vastavus koostatavale lldplaneeringule

Koostatavas uldplaneeringus on antud vaga palju uldisi tingimusi, mida koostatav
detailplaneering Uldjoontes ka jargib. Arvestades, et tldplaneering on koostamisel voib
tingimustes ja reeglites tulla muudatusi, kuid koostatav Uldplaneering on tingimuste osas
uldsdnalisem. Alljargnevalt on toodud kaks olulisemat tingimust:

12.2.5. Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala voi selle kaitsevoond, tuleb
arvestada valdkonna eest vastutava ametiga kooskdlastatud lldplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustega.

Muinsuskaitseala kaitsevoondis, kus linnaehituslik struktuur on alles valja kujunemata,
on vaja rohkem tdhelepanu pddrata hoonestuse Uldisele mastaabile ja uute
hoonekvartalite suurusele muinsuskaitseala vaadeldavuse tagamiseks. Valtida tuleb
kdrvuti asetsevate hoonemahtude arhitektuurset kopeerimist, et tagada linnasilueti
vaheldusrikkus.

Arvestades, et muinsuskaitse eritingimused on koostatud ning ka eelpool kirjeldatut, saab
eeldada, et koostatav detailplaneering ja tGldplaneering on omavahel kooskdlas. Lk 64 on
koostatava uldplaneeringu seletuskirjas valja toodud ka kesklinna piirkondade hoonestuse
maksimaalsed kdrgused, kuid paraku ei ole uldplaneeringu materjalides vdimalik 2025. juuni
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Aiatn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

seisuga tahistatud alade piire leida.

5.3. Alal kehtivad detailplaneeringud

Aiatn 2 // Pargi tn 1 kinnistul kehtib Aia tn 2 // Pargi tn 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud
Parnu Linnavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 58.

6. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringuga ndahakse ette aktiivsele kesklinnale omane hoonestus, mis tahendab
mitmekesist funktsionaalsust ja avatud (ari-)fronti tdnavatasapinnal. Nii vanalinnale kui ka
kesklinnale Uldiselt on omane pigem perimetraalne hoonestus, mis tdhendab seda, et hooned
ja aripinnad on valdavalt tdnava dares. Kesklinnas on oluline inimsdbralik ja elav tdnavaruum
ning avalik ruum Uldiselt. Aktiivne ning mitmekesiste avalike funktsioonidega aitab toetada
tanavaruumi elavust.

Hoonestuse kérguse osas on lahtutud koostatud muinsuskaitse eritingimustest, mis naeb
samuti ette kesklinlikult kdrgema hoonestuse, mis on osaliselt péhjendatud nii olemasolevate
ja alal varem paiknenud hoonestusmahtudega ning ka sellega, et Iseseisvuse valjakuruum
aaristada mahuliselt proportsionaalse ruumilise dominandiga. Lisaks on tegemist eraldi
asetseva kvartaliga, mis paikneb uuele kesklinna sillale viiva tee aares paiknedes nii kesklinna
kui vanalinna maistes olulises asukohas. See on oluline ka kesklinna ruumilise tiheduse
seisukohalt, et kesklinnas oleks vdimalikult palju elanikke ning mitmekesine teenuste valik.
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Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Raltli tn 44 kinnistute detailplaneering

7. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusoiguse ja pohiliste arhitektuurinéuete tabel (vt ka tabel 2)
Hoonete Suurim . . Suurim
. Suurim Suurim maa- .
Olemasoleva . . . suurim lubatud Hoonestuse maa Krundi L
Pos. Krundi Krundi kasutamise . maa-alune pealne . e . Katuse tiilip ja
katastriliksuse . 2 . lubatud korruselisus .. .. maksimaalne pealne | taisehitus
nr. | pindalam sihtotstarve ehitisealune | ehitisealune ~ kalle
aadress arv (maa-alune / ind m? ind m? korgus m* lubat. br %
krundil | maa pealne) P P m>**
Aiatn 2 // Pargi AK, AB, AM 30 - 50%; ei ole maératud
tn 1 01 6396 EK 50 - 70% 3 2/7 4200 4100 22 16980 60 (vaba)
AK, AB 15% - 20%; UK HA-1: 27,6 ei ole maaratud
Rudtli tn 44 2 4 ’ .. ’ -2/ 2 *kkk ’ ’ 1
uutiin 0 506 20 - 25%; AM 75 - 85% | 8 3500 500 HA-2: 23; HA-3: 14 | 10900 |95 (vaba)
10 902 m® 7700 6600

* Aia tanava poole jddvate pohimahtude minimaalne kdrgus on 18 m. Hoonete suurim lubatud kdrgus arvestada joonisel margitud abs. kdrgusmargist
** brutopind - suletud brutopind e motteline horisontaalne tasapind, mis asub korrust imbritsevate valispiirete valispinna viimistlusest, voi kui piirdes on ava voi kujunduslik
element, siis valispiirdeid thendavast mottelisest joonest, seespool.
*** vt Tabel 2. Aiatn 2 // Pargi tn 1 krundi (pos 01) ehitisealuse pinna jagunemine vastavalt korrusele.
**** maksimaalne ehitisealune pind hoonestusalade kaupa vt seletuskiri p 8.4. Ruititli 44 uushoonestuse kavandamine

*xx pdhimahu kérgus 25 m. Katuse lisakorruse pindala maksimaalselt 35% pdhimahu ehitisealusest pinnast, tagasiaste Aia ja Ritli tanava poolt min 2,5 m

Planeeritavad sihtotstarbed:

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

AB - kontori- ja biiroohoone maa

T6o6 nr2302

AM — majutushoone maa

EK - korterelamu maa

UK — kultuuri- ja spordiasutuse maa
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Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Ruuatli tn 44 kinnistute detailplaneering

Tabel 2. Aiatn 2 // Pargi tn 1 krundi (pos 01) ehitisealuse pinna jagunemine vastavalt korrusele.

Korrus P.r otsent korruse ehitisealusest Korruse ehitisealune pind m? | Tapsustused
pinnast

1 97,6% 4000 | Uus- ja restaureeritav hoonestus

2 100,0% 4100 | Uus-, restaureeritav hoonestus, galerii ja lle ulatuvad (konsoolsed) hoone osad
3 75,6% 3100 [ Uus- ja restaureeritav hoonestus

4 60,5% 2480 | Uushoonestus

5 45,4% 1860 | Uushoonestus

6 30,2% 1240 | Uushoonestus

7 5,0% 200 | Uushoonestus

16980
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Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Raltli tn 44 kinnistute detailplaneering

8. Arhitektuursed uldtingimused ja muinsuskaitselised tingimused

8.1. Uldised tingimused

8.1.1.

8.1.2.
8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.
8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

8.1.11.

T66 nr 2302

Hoonestuse ja maastikulahenduse parima lahenduse leidmiseks tuleb labi viia
arhitektuurivdistlus. Arvestades ala keskset asukohta ja vaadeldavust, peavad alal
labi viidavad arhitektuurivdistlus(ed) olema labi viidud korgetasemeliselt, mis
tdhendab koostdds Eesti Arhitektide Liidu ja Parnu linnavalitsusega ning
minimaalselt viie kutsutud osalejaga v6i avaliku voistlusena. Ziiriis peab osalema
linnavalitsuse esindaja ja zurii to0sse on soovitav kaasata Muinsuskaitseameti
esindaja(d). Arhitektuurivoistluse tingimused tuleb kooskolastada
linnavalitsusega.

Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks linnaarhitektile.

Kavandatava hoonestuse perimeeter peab Aia, Pika ja Ruutli tdnava darse esimese
korruse ulatuses olema maksimaalselt avatud ja Umbritseva ruumiga suhtleva
arifassaadina (vaateaknad, reklaampinnad, sissepaasud jms). Hoone teenuste- ja
elamispindade sissepdasud peavad olema arhitektuurselt rohutatud ning olema
kujunduslikult fassaadpinnast selgelt eristatavad. Teenindus- ja tehnosissepaasud
varjata arhitektuursete votetega.

Nii pos 01 kui ka pos 02 krundil peab 1. korruse tasandil tdnavapoolses kiljes (Aia,
Pikk, Raatli tn) asuma vahemalt 2 avalikult kasutatavat sissepaasu aripindadele.

Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistu vahele on planeeritud vahetanav, mis
lahendada kujundatud avalikult kasutatava ruumina, kuhu samuti ndha ette avatud
1. korruse tanavafront. Vahetadnava kaudu tagada uhendus Pargi tanavaga ning
vdimalusel anda juurdepaas ka hoonete vahelisse ruumi.

Aia tanava aarne ehitusjoon peab mélemal kinnistul olema sama.

Hoonete materjalikasutus peab olema vanalinnale iseloomulikult vaarikas ja
mitmekesine ning toetama uushoonestuse fassaadide liigendatust, imiteerivaid
materjale ei ole lubatud kasutada.

Pargi tdnava poole jaav tsaariaegne punastest tellistest koolihoone tuleb sailitada.

Kinnistutele jdavad Ruutli ja Pargi tanavate kdnniteede aarsed alleepuud tuleb
séilitada.

Tehnoseadmed peavad olema hoonete sees ja ei tohi olla linnaruumis
vaadeldavad.

Minimaalselt 2/3 hoone ehitusjoone poolsest pdhimahu fassaadist peab paiknema
ehitusjoonel. Ehitusjoonest vdivad lle ulatuda mittemahulised elemendid (nt
varikatused) ja Aia ja Pika tanava poole 1. korrusest kdrgemal asuvad hoone osad.
Pika tdnava poole vbivad ulatuda vaid konsoolsed avatud konstruktsiooniga (mitte
suletavad, hoone péhimahust eenduvad) rédud. NB! Arvestada tuleb Aia ja Pika
tanava aarsete puude voradega.
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Aiatn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

8.2. Endine koolihoone (muinsuskaitseala kaitsekorra2 kohaselt B-
kaitsekategooria hoone)

8.2.1. Sailitatava endise koolihoone restaureerimiseks tuleb tellida eritingimused
Muinsuskaitseametilt.

8.2.2. Sailitatav hoone uhendamisel uushoonestusega tuleb kasutada kitsast
galeriilaadset mahtu (maks. laius 3,5 m), mis vdimaldab vana hoone gabariite
terviklikult tajuda. Ulejaanud perimeetri ulatuses juurdeehitusi teha ei ole lubatud.

8.3. Uushoonestuse mahud, korgused ja hoonete asetus

8.3.1. Uushoonestuse mahud peavad olema kéikidel tdnavavaadetel liigendatud nii
vertikaalselt kui horisontaalselt, et tagada kvaliteetne linnaruum ja piirkonnale
omane vahelduvus. Valtida tuleb monotoonseid hoonemassiive.

8.3.2. Hoonete vélisilme kavandamisel on oluline valtida Ghe pika hoonefrondi tekkimist,
seeparast on tahtis luua mulje vaiksematest hoonemahtudest nii nagu on
muinsuskaitsealale laiemalt iseloomulik.

8.3.3. Kérgused:

Uue lahenduse eesmark on tagada
vahelduvus korgustes, mis jargiks
Umbritseva linnaruumi muutuvat
ratmi (kdrgused vt tapsemalt p 7).

3.3m

6m 6m 8m

. 4m |

Parnu hotell on planeeritud kvartali
koérguslikuks dominandiks. Aia tn 2
// Pargi tn 1 kinnistu kérgeimad
punktid on planeeritud sellest
allapoole nii, et tekiks kdrguslik
liigendatus (valtida monotoonsete  Joonis 7 Aia ténava dérsed maksimumkérgused
mahtude v hooneosade teket).

25m

18m

AlA 2 PARGI 1

Hoonestuse uldine korguslik loogika on selline, et koolimaja lahiiimbruses on hoonestus
madalam ja Aia tdnava suunas on kdrgem.

8.4. Riiiitli 44 uushoonestuse kavandamine

8.4.1. Aiatanava aares tuleb tagada praeguse Parnu hotelliga sarnane risttahukaline
maht, et séiliks selle ees paikneva Iseseisvusmanifesti ettelugemist meenutava
monumendi linnaruumiline loogika. Uue hoone kavandamisel tuleb dhtuda
olemasoleva hoone kérgusest 27,6 m maapinnast (sh tehnoseadmed).

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/307022023002
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Aiatn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

Rekonstrueeritava mahu maksimaalne ehitusalune pind 800 m? (hoonestusala
HA-1).

8.4.2. Hoone on taustaks Iseseisvusemanifesti monumendile, selle Aia tdnava poolne
fassaad peab olema uhtlane ja harmooniline vdimaldades eelnimetatud taustarolli
jatkata.

8.4.3. Hoone tahajaavad mahud peavad olema p6himahust selgelt eristatavad et valtida
liiga suure Uhtse hoonemassiivi teket.

8.4.4. Hotelli Aia tn darse rekonstrueeritava mahu taha jaav hoonestus peab Aia tanava
aarsest mahust olema madalam ja selgelt visuaalselt eristuma mahulise
liigenduse labi. Samas peab see olema kérgem kui Pargi tanava aarde jaav (SPA-)
maht olles justkui Gleminekuastmeks nende kahe vahel. Selle nn vahetuki
maksimaalne ehitusalune pind vdib olla 600m?, kérgused vahemikus 17-23 m,
nende tdpsem jaotumine (vt DP-joonis AS-3 hoonestusala HA-2).

8.4.5. Hotelli taha soovitav véimalik maht peab olema selgelt eristuva mahulise
iseloomuga ja hotelliga ihendatud vaid galerii vms labi, et valtida lihtset suurt
hoonemassiivi. Selle kdrgus peab arvestama Ruutli 55 elamu (kérgus 13,9 m) ja
Pargi 2 koolihoonega. Et mélemad hooned jaavad suhteliselt kaugemale ja vahel
on tdnavad ning haljastus, lisaks on hoonete kérgused erinevad, siis pole siin
kindlat numbrit, millest kinni pidada, kuid see ei tohi olla kdrgem kui 14 m. Nn
»SPA-ala“ ehitusalune pind ei tohi tletada 1100 m?> (hoonestusala HA-3).

8.5. Arheoloogia

Koikidel kaevetoodel, mis ulatuvad olemasolevate ja endiste hoonete gabariitidest valja, ka
sugavuses, tuleb labi viia arheoloogilised uuringud jalgimise vormis.

9. Liiklus, parkimine

Planeeringuga ei muudeta oluliselt olemasolevaid (varem planeeritud) liikluskorralduse
p6himotteid. Juurdepaasud planeeritavale alale on Umbritsevatelt tanavatelt (Aia, Pikk, Pargi
ja Rautli).

Soiduautode parkimine on kavandatud maa-alustele korrusele. Nii Aia tn 2 // Pargi tn 1 kui ka
Radtli tn 44 kinnistule on kavandatud juurdepaas (pandus), mille kaudu on véimalik mélema
krundi maa-aluse korruse teenindamine.

Tabel 3. Vajalik séiduautode parkimiskohtade arv standardi EVS 243:2016 Linnatédnavad
kohaselt. Parkimine on arvutatud negatiivseima stsenaariumi kohaselt ehk kbige rohkem
parkla pinda vajavad funktsioonid on maksimeeritud.

Plan. Suurim Standardikohane | Ehitise Normatiiv* Arvutuslik
Pos. | sihtotstarve | lubatud ehitise liik asukoht parkimiskohtade
nr. brutopind arv

m2

AK,AB,AM | 5040 Supermarket, Linnakeskus | 1/100 50,4
01 30% kauplused (klass Il kuni

EK 70% 11760 Korruselamu V) 1/60 196

Kokku | 246,4

T66 nr 2302 Lk 15/ 24



Aiatn 2 // Pargitn 1 ja Ruutli tn 44 kinnistute detailplaneering

AK,AB15% | 1575 Supermarket, Linnakeskus | 1/100 11,3
kauplused (klass Il kuni
02 UK (SPA) 1575 Spordisaal V) 1/70 16,1
20%
AM 7350 Hotell 1/180 29,4
Kokku | 79,1
Standardikohane maksimaalne vajalik parkimiskohtade arv on 326 sdiduauto parkimiskohta

*sdiduauto parkimiskohtade arv suletud brutopinna m? kohta.

Arvestades, et tegemist on kesklinnaga, on detailplaneeringuga lubatud kavandada kruntidele
standardist mdnevorra vahem parkimiskohti. P6hjuseks on lldine arengueesmark, milleks on
autokasutuse vdhendamine ning saastlike transpordiviiside kasutuse soodustamine. Lisaks
on kesklinn vaga hasti varustatud alternatiivsete transpordiliikidega (thistransport,
rendirattad). Lahtuvalt sellest ei vaja ari- ja teeninduspinnad niivord mahukat parkimist.
Oluline on tagada linnaruumi esteetika, efektiivne kasutus ja aktiivsus, mis tahendab
atraktiivset ja inimsdbralikku keskkonda, teeninduspindu tdnavatasandil, mugavat taristut
jalgrataste ja kergliikurite kasutamiseks. Lisaks ndeb standard ette, et Ghiskondlike ehitiste ja
elamute sdiduautode parkimisnormatiive tuleb linnakeskuse jaoks rakendada suurima
lubatud vaartusena.

Lahtuvalt sellest seab kaesolev detailplaneering tingimuseks, et parkimiskohad tuleb Aia tn 2
// Pargi tn 1 krundil tagada esmajarjekorras korteritele ning blroodele. Avaliku kasutusega
teenused taiendavaid parkimiskohti kesklinnas ei vaja.

Ruutli tn 44 krundil tagada normatiivne parkimine esmajarjekorras hotellile ja spa-le.

Tapne parkimiskohtade arv antakse projektiga lahtuvalt eelpool antud tingimustest.
Jalgrataste parkimine

Tabel 4. Vajalik jalgrataste parkimiskohtade arv standardi EVS 243:2016 Linnatdnavad
kohaselt.

Pos. Plan. Arvutuse Standardikoha | Ehitise Normatiiv* | Arvutuslik
nr. sihtotstarve | alus ne ehitise liik asukoht parkimiskohtade
arv*
AK, AB,AM | 5040 br m® Supermarket, Kesklinn 1/200 25,2
01 30% kauplused
EK 70% 11760 brm® | Korruselamu 1/80 147
Kokku | 172,2
AK,AB15% | 1575 brm? Supermarket, Kesklinn 1/200 7,9
kauplused
02 UK (SPA) riidekapp (tk) | Spordisaal 1/20 (ca 6,5
20% 130 kappi)
AM voodikoht Hotell 1/50 (320 6,4
v.-kohta)
Kokku | 20,8

* Tabelis 4 on naidatud arvutuslik jalgrataste parkimiskohtade arv. Arvestades autokasutuse
vahendamise vajadust on oluline asjakohaste alternatiivide pakkumine, milleks antud
arenduse puhul on jalgrattad vm kergliikurid. Lisaks on kesklinna piirkond vaga hasti
varustatud ka Uhistranspordiga (bussid, taksod). Kuna Aia tn 2 // Pargi tn 1 kui ka Radtli tn 44
kinnistu Umbrus on planeeritud valdavalt avalikult kasutatava ruumina, siis tuleb seal avalikus
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ruumis ette ndha standardist rohkem ratta parkimise vdimalusi. Tapne arv ja asukohad
maarata projektiga, aga minimaalne valiruumis asuvate parkimiskohtade arv on
standardikohane arv x 2 = (pos 01 - 50 kohta (aripinnad)); pos 02 — 40 kohta(ari+hotell+spa)).
Igale korterile tuleb ette naha vahemalt 1 rattakoht.

Pos 01 krundil jagada parkimine jagada kaheks — Uiks osa mis kasutatav korteri- ja aripindade
kasutajate poolt ja teine osa, mis on avalikult kasutatav (vdib teatud tingimusel paikneda ka
tanavamaal - vajalik kokkulepe maaomanikuga). Korteri- ja aripindade jalgrataste parkimine
vdib olla eraldi panipaikades v6i mujal hoone siseruumides, nii et jalgrattad on vérreldes
autodega sama hasti vdi paremini kattesaadavad.

Avalikus ruumis paigutada rattakohad ndnda, et rattaid oleks mugav kinnitada (raamiga) ja
oleks hasti ligipdasetavad, kuid ei hakkaks takistama liikumist kdnniteedel ega hoone
sissepaadsude juures (raamiga rattahoidjapuhul véib arvestada 1 hoidja = 2 kohta). Vahemalt
50% jalgrataste parkimiskohtadest paigutada varju alla.

Ettepanekud Aia tanava lahendamiseks
Seoses pos 01 ja 02 hoonete vahele kavandatud jalakaijate alaga, ndeb planeering ette Ule Aia
tanava ka ettepaneku ihenduse loomiseks, mis annab parema véimaluse olemasoleva
jalakaijate ala (Iseseisvuse valjak) GUhendamiseks.
Jalakaijate Ghendus lile Aida tdnava on vajalik seetottu, et luua parem side
olemasoleva (vanalinna-)ruumija planeeritaval alal loodavate teenuste vahel toetades
nonda nii vanalinna, kui ka Gldiselt linnakeskuse elavust. Samuti annab uhendus
mugavamad vdimalused liikumiseks vanalinna ja Pikk-Vingi tanavate ristmiku suunal
ning bussijaama ja Vanapargi-Jalaka tanava suunal.
Lisaks toimib Ulekaik ka liikluse rahustajana, mis on oluline kesklinna inimsdbraliku
liiklusruumi loomisel.
Arvestades, et Aia tanava koridor on vaga lai kuid kahe sdidureaga, tuleks Aia tanava
umber ehitamisel autodega sdidetavat ala ka kitsendada ning jalakaijatele mdeldud ala
seelabi suurendada, et vahendada autoruumi domineerimist kuid sailitades tldiselt
senise liikluskorralduse. Soovitav on sarnaselt Ruutli tanavast lduna suunas jaava Aia
tanava liguga, tuleks tee keskele rajada haljastus. Teeaarne parkimine tosta
jalakaijate tasandile, et sdiduruum ei muutuks laiemaks ajal kui autod ei pargi ning
oleks kasutatav jalakaijatele (selline lahendus on kasutusel nt Hollandis).

10. Haljastus, maastik, piirded

Planeeritava haljastuse moodustab peamiselt Pargi tanava ja Ruutli tdnava poole jaav
haljastus.

Kehtiv tldplaneering ndeb minimaalseks haljastuse osakaaluks 30% krundi pinnast.
Haljastusprotsendi vahendamise eelduseks on reeglina kokkulepe, mille alusel puudujaav
haljastuse osakaal kompenseeritakse mujal linna territooriumil (tdnaval, avalikul haljasalal).

Lahtuvalt sellest ei maara kaesolev detailplaneering Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli tn 44

kinnistutel minimaalset haljastuse osakaalu, kuna tegemist on kesklinna multifunktsionaalse
kvartaliga, mis eeldab tihedat linnaruumi ja aktiivset avalikku kasutust. Hoonete iUmbrus
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lahendada valdavalt avalikus kasutuses oleva funktsionaalse alana, mis tahendab, et
voimalikult suur osa hoonestuse perimeetril olevast ruumist tuleb projekteerida kesklinliku
avalikult kasutatava inimsdbraliku (jalutatava) ruumina, kus on mitmekesine
haljastuslahendus, istumis- ja liikumisvdimalusi, jalgrataste ja kergliikurite hoiukohti ning muid
linnaruumis viibimist ja selle kasutust soodustavaid (maastiku-)elemente, vaikevorme ja
linnam@oblit.

Pargi tdnava poolne sissesdit maa-alusele korrusele lahendada autodega sdidetaval alal
sarnaselt umbritseva (jalakaijate) alaga ning samas tasapinnas kdnniteega. Sdiduala eraldada
pollarite, erinevat tooni katendi, margistuse, kiirust rahustavate meetmete vms asjakohaste
vahenditega, et tagada jalakaijate ohutus.

Valialade lahendus lahendada arhitektuurivoistluse ja eraldi haljastus ja
maastikuarhitektuurse projektiga.

Olemasolevad alleepuud Ruutli, Pargi ja Pika tdnava aares ning Aia tdnava aares olevad
p6lispuud tuleb séilitada. Hoone (lleulatuvate) mahtude kavandamisel tuleb arvestada
olemasolevate puude voradega ja jatta neile piisavalt ruumi.

Olemasoleva kdrghaljastuse sailitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:
- sailitatavad puud ei tohi jaada pinnaveega taituvatesse umblohkudesse;
- puutivesid ega juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kaigus;
- pinnast ei tosteta kdrgemale kui puu juurekaela korgus;
- puid ei soovitata jatta kasvama ldhemale kui 5 meetrit hoonest;
- rddude jms valja ulatuvate hooneosade kavandamisel arvestada olemasolevate puude
voradega.

Olemasolevad maapinna kérgused on vahemikus 3.28 ... 4.47 abs.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga. Vertikaalplaneerimisega voi muude asjakohaste abindudega valistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Piirdega voib vajadusel eraldada privaat- voi teenindustsoone. Piirded v6i suunavad
vaikevormid lahendada koos hoone voi avalike alade projektiga ning kooskdlas arhitektuuri- ja
disainilahendustega.

11. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tdnavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele
(keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002)
vastav lahendus, vajadusel tagada mura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele.

Hoonete tehnoseadmed tuleb kavandada ldhtudes Parnu muinsuskaitseala kaitsekorra
(Vabariigi Valitsuse 02.02.2023 korraldus nr 42) punktist 17 ja kaesoleva seletuskirja punktist
8.4.1.
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Hoonete tehnoseadmed paigaldada hoone mahtu. Seadmed ei tohi tletada lubatud
maksimaalset korgust.

Tehnovorkude tapsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga.

11.1. Veevarustus

Veevarustuse lahendamiseks on AS Parnu Vesi valjastanud tehnilised tingimused nr DT-
240841.

Aia ja Ruutli tAnaval on varesemalt rajatud liitumispunktid. Aia tdnaval kuni kinnistuni pos 01
tarbeks on varasemalt rajatud liitumispunkt nr 505; koordinaadid 6471818.85; 529621.96.
Uhendustorustiku [Abim&dt De50, materjal PE. Riiiitli tanaval kuni kinnistuni pos 02 tarbeks
on varasemalt rajatud liitumispunkt nr 543; koordinaadid 6471729.47; 529666.39.
Uhendustorustiku [Abim&dt De110, materjal PE.

Taiendavaid liitumisi detailplaneering ette ei nde. Vajadusel lahendada eraldi projektiga.

11.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekaitluse lahendamiseks on AS Parnu Vesi valjastanud tehnilised tingimused nr DT-
240841.

Pargi tanaval on varasemalt rajatud kaks liitumispunkti: kinnistu pos. 1 tarbeks liitumispunkt
nr 7 koordinaadid 6471824.02,529731.62, mille iUhendustorustiku labimddt on De160 ja
materjaliks PVC, ning kinnistu pos. 2 tarbeks liitumispunkt nr 381 koordinaadid
6471778.79,529727.66, mille Ghendustorustiku labimoot on De200 ja materjaliks samuti
PVC.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga thendamiseks kasutada voimalusel olemasolevaid kaeve.
Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maarata vajalikud rekonstrueerimistood.
Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt esimese Uhiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu
kanalisatsioonil peavad olema allpool Uhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee
neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta
paisutuskorgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.
Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
seaduses satestatule.

11.3. Sademevee ja lume kaitlus

Sademevee lahendamiseks on AS Parnu Vesi valjastanud tehnilised tingimused nr DT-
240841.

e Pikk, Pargi, Ruutli tanaval on varesemalt rajatud liitumispunktid. Pikk tanaval kuni
kinnistuni pos 01 tarbeks on varasemalt rajatud liitumispunkt nr 30; koordinaadid
6471848.97,529689,55. Uhendustorustiku labimdét De220, materjal PP.
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e Pargitanaval kuni kinnistuni pos 01 tarbeks on varasemalt rajatud Lliitumispunkt;
koordinaadid 6471821,22;529716,69. Uhendustorustiku labimdét De 160, materjal
PP.

e Ruutli tAnaval kuni kinnistuni pos 02 tarbeks on varasemalt rajatud liitumispunkt nr
330; koordinaadid 6471727,68;529651,45. Uhendustorustiku labimdat De220,
materjal PP.

Sademeveesisteemi juhitava sademevee koguse viahendamiseks ja tipukoormuse
hajutamiseks ndha kruntidele vdimalusel ette erinevad meetmed — kasutada vett Llabi laskvaid
katendeid, kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad (veepeenrad), mis
vahendavad sademevee voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda. Suuremate
sademeveehulkade puhul on tdiendavaks tipukoormuse hajutamiseks voimalik ka mahutite
paigaldamine, misjarel saab vee kontrollitult vooluna suunata olemasolevasse
sademeveesusteemi.

Sademevee kogumisel ja ara suunamisel tuleb valistada sademevee reostumine.

11.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised tingimused nr
493181.

Detailplaneeringu alale on planeeritud koht uuele 2x1600kW kahesektsioonilisele alajaamale.
Alajaama teenindamiseks peab jaama 60paevaringne vaba juurdepaas. Liitumispunkti
asukoht on planeeritava alajaama 0,4 kV jaotlas. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Pargi tanavalt.
Kui alajaam paigutatakse hoonesse vdi maa-alusele korrusele, siis tuleb arvestada
tadiendavate nduetega hoonesisesele alajaamale (tuleohutuse ja ventilatsiooni néuded,
nduded trafole). Alajaama tdpne asukoht maaratakse projekteerimise kaigus.
Hoone projekteerimisel arvestada dokumendiga P387 N6éuded hoonetes paiknevatele
elektripaigaldistele (Elektrilevi OU).

Projekt koostada vastavalt kehtivale normdokumentidele ja Elektrilevi OU
(https://epp.elektrilevi.ee/epp/news/ procurement_files) nduetele.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on ette nahtud servituudialana.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks poorduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.
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11.5. Sidevarustus

Sidevarustuse ja elektroonilise side planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39527192.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi ehitus on planeeritud ldhtuvana sidekaevust
PRN-674 (kasutades olemasolevaid sidetorusi vdi planeerida uued, s.h Pargi tn 1 hoonele).
Vastavalt vajadusele kasutada KKS tutpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases
0,7m, teekatte all Tm.

Naha ette kdik meetmed ja t6dd olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks
nende sailivus ehitustdode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised
tingimused.

11.6. Soojavarustus, jahutus

Soojavarustuse ja jahutuse lahendamiseks on Gren Eesti AS vajastanud tehnilised tingimused
nrPT-11.

Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Ru0tli tn 44 kinnistute hoonestuse soojavarustus on
lahendatud olemasolevalt Pargi tdnaval paiknevalt kaugkittetorustikult 2xDN200/355.

Aiatn 2 // Pargi tn 1 ja Ru0tli tn 44 kinnistute hoonestuse jahutusvarustus on planeeritud
olemasolevalt Aia tn T9 paiknevalt jahutustorustikult 2xDN300/450. Planeeritav
kaugjahutustorustik on lahendatud perspektiivsetest otstest le Pika tédnava piki

Aia tanavat Ruutli tinava suunas, millest on planeeritud haru Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli tn
44 kinnistute vahelisele jalakaijate alale.

Kaugkuttetorustiku asukohavalik peab v6imaldama paigaldust termilist pikenemist
kompenseeriva lahendusena.

Hoone sisendi asukoha maaramisel jalgida nduet: kaugkittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaar-parameetrilised
torustikud ei ole lubatud.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on uldjuhul kinnistu piir.
Erijuhtudel on liitumispunkt maaratletav haruihenduse maakraanide tarbijapoolsete
litmike asukohaga. Torustikud transpordimaal kuni Liitumispunktini kuuluvad
kaugkutte vorguettevotjale, kinnistusisesed torustikud alates Liitumispunktist kuuluvad
kinnistu omanikule. Piiritlused tapsustatakse jargnevate projekteerimise staadiumitega.

Trasside tapne asukoht maaratakse projektiga.

12. Tuleohutuse tagamine
Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:
e Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded®;
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e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviisid on | (eluhooned), Il (majutushooned), IV
(kogunemishooned), V (kontorid).

Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Valimise tulekustutusvee vajadus maaratakse projektiga soltuvalt hoone reaalsest kasutusest
ja tuleohuklassist.

Lahimad hidrandid:

e hudrant nr 101, sélmes 548, Pikk tanaval, koordinaadid 6471875,04; 529730,61,
vooluhulk 38.30l/s,

e hudrant nr 391, solmes 522, Ruutli tanaval, koordinaadid 6471726,76; 529686,77,
vooluhulk 38,80Ll/s.

e hddrant nr 549, sdlmes 536, Rltli — Pargi tanava ristmikul, koordinaadid 6471720,85;
529741,66, vooluhulk 48,00l/s.

e hudrant nr 544, sélmes, Aia — Ruutli tanava ristmikul, koordinaadid 6471699,27;
529623,78, vooluhulk 57,30l/s.

Kaik hiidrandid on planeeritavast alast maks 40 m kaugusel.

12.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

K&esolevas detailplaneeringus on Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli tn 44 kruntidel asuvate
hoonete vaheliseks kauguseks maaratud 8 m. Tuleohutuse tapne lahendus ja vajalikud
meetmed tuleohutuse tagamiseks antakse hoonete projektiga.

13. Keskkond

13.1. Jaatmed

Jaatmed tuleb sorteerida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et véimaldada nende
taaskasutamist.

Jadtmemajandus lahendada vdimalikult varjatult (hoone siseselt) ning korraldada vastavalt
kehtivale Parnu linna jaatmehoolduseeskirjale.

13.2. Insolatsioon

Arvestades kvartali asukohta kesklinnas ja tanavatest Umbritsetuna ei ole ette ndha, et
planeeritav hoonestus hakkaks lUlemaaraselt varjutama naaberkinnistutel olevate hoonete
paikesevalgust.
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Hoonestuse projektlahendus koostada ndnda, et insolatsiooninduded oleks madistlikult
tagatud arvestades ala paiknemist kesklinnas.

13.3. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada mura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele.

Tehnoseadmed peavad olema hoonete sees ja ei tohi olla linnaruumis vaadeldavad.

13.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kaesoleva detailplaneeringu raames ei ole koostatud taiendavaid uuringuid.
Planeeritud on kesklinna ja keskuse hoonestusega sobiv hoonestus, mistottu ei too
planeeritav hoonestus endaga kaasa Ulemaarast kahjulikku mdju.

Vastavalt eelpooltoodud arengu eesmarkidele tuleb tagada hoonestuse ja maatikulahenduse
atraktiivsus ja inimsdbralikkus, 1. korruse tasandi avatus avalikku tanavaruumi, ari- ja
teenindus funktsioonide mitmekesisus ning véimalikult head alternatiivsed
transpordivbimalused (jalgrattad), et vihendada autokasutust ning seeldbi ka koormust
kesklinna liiklusele.

13.5. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid

Planeeritav ala paikneb juba valja rajatud taristuga kesklinna piirkonnas.
Detailplaneeringu lldine lahendus naeb ette hoonestuslahenduse, mis soodustab vahest
autokasutust ning rohkem jalgsi liikumist ja jalgratta kasutust.

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse kaugkuttevérgu baasil. Lisaks on
detailplaneeringuga seatud soovitused saastlike energiaallikate kasutamiseks.

Edasise projekteerimise ja ehitustegevuse kaigus kasutada vdimalikult palju 6koloogilisi,
vahese susinikuheitega ja madaltehnoloogilisi lahendusi (kitte- ja jahutuslahendused,
kliimasUsteemid, energiaallikad, ehitusmaterjalid jms).

14. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

15. Servituutide seadmise vajalikkus, teede avalik kasutus

Kaesolev detailplaneering naeb ette servituudi vajaduse Aia tn 2 // Pargi tn 1 ja Ruutli tn 44
kinnistute vahelisele tdnavale ning juurdepaasule, mis on kavandatud mélema kinnistu
Uhiskasutusse.
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Samas on vajalik servituudi seadmine ka planeeritavale jahutustrassile.

Planeeritava alajaama ja liitumiskilpide teenindamiseks ning alajaama toitekaabli jaoks on
vajalik servituudi seadmine.

16. Turvalisus, kuritegevuse riskide vahendamine ja universaalne

disain

Vara séilimise huvides ning lldise kuritegevusriski vahendamiseks:

Hoonestus kavandada nii, et tanavate poole oleks piisavalt aripindade ja eluruumide
aknaid, et tagada tanavaruumi vaadeldavus ja inimsdbralikkus, valtida ruumide ja
alade tekitamist, mis ei ole passiivselt jalgitavad.

Hoone avalikud ja elamispindade sissepaasud teha muust fassaadist selgelt
eristuvana nii, et ka erivajadustega (nt ndgemispuudega inimesel) on vdimalik ilma
korvalise abita orienteeruda.

Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja lahilmbrus valgustada ning varustada
orienteerumist hélbustavate ning hasti ndhtavate/ loetavate siltide ja viitadega.
Uhiskasutatav ja eraala eristada selgelt ja arusaadavalt.

Hoone teenindussissepaasud varjata arhitektuursete votetega.

Tagada hoonestuse ning selle imbruse hooldus ja korrashoid.

17. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

Parnu linna asustusuksuse Uldplaneering

18. Haldusleping ja detailplaneeringu rakendamise nouded

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse huvitatud isiku ja kohaliku omavalitsuse
vahel haldusleping, millega maaratakse tdpsemalt detailplaneeringu realiseerimisega
seonduvad kohustused. Kohalikul omavalitsusel on digus detailplaneering kehtetuks
tunnistada vdi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei taida
halduslepingus satestatud kohustusi.

Detailplaneeringukohased rajatised on kavas vélja ehitada Uhe etapina vottes aluseks

jargneva tegevuskava:

1. Arhitektuurivdistluse labi viimine parima hoonestuse ja maastikulahenduse
leidmiseks.

2. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskolastuste hankimine projektidele ja ehitusloa
taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega.

3. planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine

valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi. Maa alused korrused ning
uhine avalik ruum hoonete Uimber rajatakse molemale krundile samaaegselt, misjarel
jatkavad kinnistu omanikud arendustegevust iseseisvalt.

4. pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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